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LFE PRUSIDERT DU UerTPs CEERTL DU ReARdE Corlorbhmeo
TaAYTE, wRLMLDL*T D& LA RbPUBLI\Uu, CHuF DU GOUVILarisNT o=

Vu la constitution du 8 Juillet 1979 $

Vu 12 loi n® 76584 qu 7 Déceabre 1934y portant ratification de 1l'or-
donnance n® 01934 du 25 Aollt 1984 port-nt’modification de certaines dispo-
sitions de la counstitution ; 4

. 1981,

Vu la loi n° 27401 du 27 Aoﬂt/ﬁortqnt institution, organisction et
fonctionnement du Cadastre Wational

Vu le décret n® 3354865 DU 8 Septenbre 1985 portant attributions et or-
ganisation du M;nistérc des Travaux Publics,.de”la Construction, de 1'Ur-
banisme ¢t de Lll'Habitat H

Vu le décret n® 844925 du 8 hAolit 1934 portant nomination dv Premier
Ministre 3 ' 2
1985,
Vu le décret av 8571423 du 7 Décembre /portant nomination des Membres
du Gouveraeqent 3

Ie Cnngeil des Ministres entendue.-

2 | &
LR C& o E H

CHAPTIIREI,.-
DISPOSITIONS CHMERALES

ARTESER ler.~ Le priesent dicret fixe les dispositions relatives a 1l'éta~

blissement et = la Gongeﬁration du Cadastre Hational.
ARTHEEE 2.~ L'établissenent du Cadastre dans chaque Comiune, CeﬁﬁggtUrbain
ou Rural et Villare ou toute autre Zané)est prescrit par décret/en Conseil

des Ministres.

Ce décret fixe Amalement la date d'ouverture des op rutIU“S dtétablis-
sement du Cadastre.
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i est notlfle au ﬁre51dent du Comlte Executlf de la Commune ou. du Dis=

‘t¥ict &t au Pr151dent du Comité du Vlllage.

i Gefte Motifidation vaut Convocation de toutes les personnes intéressées.

Artiede 3.~ Dés llouverture. des‘opérations'd'établissement du Cadastre dans les
localltes cltees a ltarticle a c;—dessus, toutes mutations foncleres, toutes
modlficatzons de 1 gtat des lleux, tout constag de mise en valeur, toute deman-

de’ d'occupatlon du sol et de permls de construlre)d01vent Btre enregistrés et

v1sefgpar Je Secretarzat de 1a Comm1551on de Délimitation Cadastrale.

Artielo 4 - L'etabllssement du, Cadastre a pour objet .. la ditermination. 32

- de la consisthnce materlelle, de la nature du sol, des types de
%*4 constructlonset des types de speculatlons agrlcoles ou des autres mlses en va—

Teur qui y sont prathuees,
- des tltulalresnde,droit de juuissance sur le sol, des propriétaires
des mimes en valeur et des titulaires d'autres droits réels apparents j.

“wdul classement et de 1'evaluat10n des 1mmeubles ;

Bpticke 5em Les operatlons de constltutlon du Gadastre sfacconpagnent obliga=

toirement d'une dellmltatlon de tous les 1mmeubles.

Cette délimitation s'effectue en prémence de la Commission cadas-

trale de Délimitation.

Artiede 6.~ Les d901551ons de la Commission cadastrale de Dellmltatloe’sont
rendueg exécutoires par Arréte du Nlnlstre da"tutelle aprés avis de la Commig—

sion Natlonale du Cadastrea

CHAP I TRE 2.

DU CADASTR®E NATIONAL-

SECTION 1

- DE- L'ETABLISSEMENT DU dADASTRE NATIONAL

PARAGRAPHE 1.x DISPO ITIONS DIVLBgﬁﬁ

Artiele 7.~ LiBtablissement du Cadastre Natiah513dcﬁﬁe"i{eﬁ”§:ia”éoﬁfeéﬁion
du plan cadastral, de . l'etat de sect;on et du. .Registre.: descniptif de la ma-
'%f? trice QﬁﬂaﬂtrPleet du Re sistre National de propriété fon01ere de 1tEtat.

Q../.‘.l




Le plan cadastral est la représentation du Territoire cadastrd dans

tous les détails de .son morcellement en unités fonciédres appelées''parcelles".

Ltétat de section est la nomenclature des parcelles dans la section.
Le. registre descriptif»indique;pour chague parcelle la définition de ses limi~

tes, de ses tenants et aboutissants ainsi que sa contenance. .

- citées
Dans chacune &eSIQCallteq/alJArtlcle 2, 1a matrlce cadastrale.est 1'inven

talre pour une personne deg portions des terres et terralns occupe;’comme super

ficiaire ou locataire et'des mises en valeur gutelle y a réalisées.

Le Registre National de la propriétéd fonciére de 1'Etat est le Llivre

public gui indigue la circulation des droits réels immobiliers. -

Lo i ' . cLs A
Avtietes8.- 4 partirdes informations contenies dans les documents cités &

ltarticle 7, il sera constitué par 1'Administration du Cadastre et de la Topo-

graphie des fichiers informatisés des inventzires, des noms, des adresses, des

mises en valeur, des institutioms et dlimmatriculationé.

Artiere 9.~ Lles Admlnlstratlons des 1ocalltes citées a 1’art1c1e 2 ci-dessus

sont destinataires apres rembourssment des frais de reproductlon, des cpples

matrlce cadastralea.

P ARAGRAPHE. 2

o — VLS e — S [yt
N P P T ot vt e R e M O

- DELIMITATION DES IMMEUBLES

Artecde 10.,~ Avant dlentreprendre l'exécution des travaux de levé en vue de la
confection du plan cadastral, les limites de tous les immeubles occupés par
1'Etat, les Collectivités et Organidmes Publics ainsi que par les personnes

privées morales et physiques doivent 8tre matérialisées au moyen soit des bor=

nes, soit d'autres marques.

Art3dMeN 11.~ Les titulaires de droit de Jouissance sur le sol, les propriéé

taires des mises en valeur.et les. tltulalres dtautres droits réels apparents
ou leursreprésentants doivent assister aux constatations sur le terrain et
> LR ROLY R

formuler leurs observationse.

Ils sont tenus conformément au réglement qui sera eun vigueur.:

a)~ d'indiquer, dans un délai précis chacun des terrains ou mises en

valeur qu'ils détiennent 3

.../‘..
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b) - de laiSser.bénéﬁrer dans les immeubles; jerdins, cours et enclos at=
tenants auk\habitatians, les agents et les Hembres de la Commission chargés des
travaux ;

' ¢) ~ de répondre & toute convocation et fournir tous lecs renseignements
qui leur scront demandés, en produisant le cas ¢chiant les preuves qui sont en
‘leur possession j

d) - de rendrc apparcnte les limites des immeubles.

ART!SEEK12,— La fourniture des bornes et leur mise en place sont sclon le cas, &
la charge des personnes citées a ltarticle 10 ou de 1!'Etat ot des collectivités
“déccntralisées., '

ARTI@EE 1%.~ La d&limit-tion et leo bornage officicls de tous les immeubles rele-
vent de la compétence exclusive de 1'Administreticn du Cadastre et de la Topogra-
phig.

ARTILY\1L . - Les modalités ot les conditions dtexbcution de déiimitation et bor-

nage scront détermindes por crrété du Ministre de Tutelle.

PARAGRAPHLE 32.a

ETABLISARIENT DS DOCULBNTS CADASTRALK

ARTQEHEA15=— Le plan codastral doit résulter des opérations de levé appuyées sur

un canevas de points gloddsiques an sol établis sclon lus nornes définies par ar-
r&té du Ministre de tutelle.

Ce cancvas doit &trc rattaché au Réscau Notional de Triangsulation lorsque

- - N

celui~ci est développlé jusc

[
i
o
i

-

ARTEQEEngo— Les travoux de levd seont oxécutés imnddiatement aprds l¢ passage de
1o sous-Commission Adninistrotive de Délinitotion et d'Bnquéte publigue prévue a
l1'article 10 du dlécret portont organisstion ot fonctionnonent du Comité National
du Cadastre et de la Commission Cadastrale de Délimitation,

Si au cours dus trivaux, ccrtaines plentes enplchent 1 poursuite des opé-
rations, les acgonts sont sutorisés & les abattres duns les strictes linitcs néces-
saires pow lcs truvoum,sous réscrve d'unc indemnisatien des propriétairés confore

nément aux textos o viglucur.

8806, aoco
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Les animaux domestiques susceptibles d'emp8cher le bon déroulement des
_‘??avaux sont tenus en laissghbar leur propriétaire sous péine d?8tre mis en
lw‘i"mc‘a-ir:l‘.rr:i.ére.
ARTSC&£\17.- Les travaux de levé sont effectués par les procédés topographiques.
télémétriques et photogrammétriques avec les équipements appropriés confor-
mément aux spécifications technigques de 1'Administration du Cadastre et de la

Topographie.

.ARTIO&E\18.- Les fraovaux topogréphiques et photogrammétrigues en vue de l'éta-

blissement du plan cadastral sont exécutés par les soins de 1'Administration

du cadastre et de 1z Topographie.

Ils peuvent également &tre exécutés en régie avec le concours des

Entreprises Publiques ou Privées.

Des Arr&tés du Ministre de tutelle détermineront en tant g¢ue de besoin
les modalités techniques d'exécution des travaux cités au pararraphe ler ci-

degsus.

ARTSé}E\J9.- Les opérations topographiques, topométriques ou photogrammétriques
_?ﬁ_d'enquétes fonciérés nécessitées par les travaux d'urbanisme, de rénovation
urbaine ou rurale, de remembrement ou d!aménagement foncier notamment de lotis-
sement communal ou rural devront &tre obligatoirement menées avec la partici=-
pation de 1'Administration du Cadastre et de la Topographie et intégrées damm

les programmes des travaux cadastraux a entreprendre.

ART 20.- Les bornes, signaux et repéres établis lors des opérations topo-
graphiques et cadastrales ne doivent en aucun cas 8tre déplacés ou détruits

sous peine des sanctions prévues par la loi.

les services publics, les Entreprises Privées, les titulaires des
droits de jouissance du sol, les propriétaires des mises en valeur et les titu-
laires d'autres droits réels apparents sont tenus de veiller & leur conser-

vatione.

ARTRUIEN21 .= Les travaux de levé entrepris antérieuvrement A la prise de
cette réélementation ne peuvent &tre utilisés pour 1'établissement du Cadastre
National qu'autant qu'ils seront vérifiés et rattachés aux nouveaux réseaux de
polygonation de précision qui eux-m&mes sont & rattacher au Réseau National de

Triangulation.
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ARTAOVMR 22..- Les différents plans cadastraux sont établis aux échelles ci-
apras ¢

a) - Plan Cadastrzl Urbain (P.C.U.) Zone des grandes agglomérations.

~ 1%échelle 1/.00 pour les partics b&ties denses et les Régions tres

morcelées 3
- 1téchelle /1000 ou 1/2 LU0 pomr les autres partics j

b) ~ Plan Cadastrcl Rural (P.C.R.)

1téchelle 1/71 QGO pour les centres ruraux ct villages ;
1téchelle 1/5 000 ou 1/1C 000 pour les =dnes de développement 3

1'échelle 41/20 OGO ou autres pour les autres parties rurales ;

f

¢) - Carte Cadastrale Thématique (C.C.T.)
- 1'échelle 1/2 0OUO, 1/5 QQ0, 1/10 Q00 ou 1/20 000 sclon les Régions

urbaines ou ruralcse.

Toutefois, 1'Adninistartion du Cadastre et de la Topographie peut
proposer le changement de 1ltéichelle des. plans cadastr=ux lorsque les conditions

techniques l'exigent.

ART 2%.~ Les normes dc dessin des plans cadastraux seront spécifides par
S B :

le iinistre de tutelle.

ART 24.-Un arrété du Ministre de tutelle précisera los conditions ¢t les

modalités de crésation ou de suppression des unitfs cadastrales.

RTYZMA 25.~ La numérotation des unités cadastrales sur le plan cadastral ne

peut en aucun cas &tre effectule par des Administrations autres gue celles re-

levant de 1ltédministration du Cadastre et de la Topographie.

ART X 26.~ Los modéles de Repistres et fichiers énumérés aux articles 7 et 8
ainsi gue les conditions ct les wodalités de leur &laboration, seront détermi-
nés peor dicret pris on Conseil des linistres.
PARAGRAPHE & -
COHMUWECATION 5% MIsk BN SERVICE DES DOCUMENTS CADASTRAUX

e

éﬁ?igL§§52‘“ Dés lax fin des traveux de confection du cadastre d'une locali-
té, il est établi d'aprds les résultats obtenust '

ecofeun




al un repertoire des titulaires de droit de jouissance sur le sol,
des propriétaires des mises en valeur et des titulaires d'autres droits réels
apparent . donnent la situation exacte de la centenance et de 1l'affectation de

chacun des immcubles j

b) un tablesu de correspondance sur legquel sont marquées les.nou-

velles désignations des immeubles ;

. ’

¢) les documents visés aux articles 7 et 8 ci~dessus.

Les documents énumérés ci-dessus sont expesés seit eu sidge de la
Commune, soit au Centre Urbain ou Rural, soit au village pendant un (1) mois

¢t toute personne a lc droit d'en prendre connsissance pendant cette période.

ART 28.~ - Le président du Comité Exdeutif de Commune ou de District no-
tifie aux personncs intéressécs les résultats de 1'arpentage et la liste indi-
guant les immeubles bAtis et les immeubles non bitis & leur nom afin qutelles

puissent e¢n reconnafttre 1texactitude.

ARTYOLR 29.- Le Dircctcur du Cadastre et de la Topographie aprés. expiration du
'délai de dép8t envoic un Ixpert chargd de donner, pendant deux mois, verbale-
ment aux intéressés ou 4 lecurs Représentants les éclaircissements ou les ren-
secignements dont ils ppﬁrraient avoir besoin au sujet des énonciatiéns.des

documents cadastrauxe.

ARTIOMY 30.- Dcs réclamations contre les énonciations des documents cadastraux

ou des conpestations peouvent &tre remises par écrit au Président du Comité
“FExécutif de Commune ou de District ou présentéegverbalement ou par écrit a ?#Fﬁ
- -

1'Expert pendant la durée de dépbt ou de la période de séjour de 1'Expert.

iz période pendant laguelle-les- documents scront déposés aux licux cités
ci-~dessus ainsi quc celle pendant laquelle 1'@xpert se trouvera dans lesdits

lieux est portée dlavance & la connaissance du public. -

’ -.ol/ot. .
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ARéggﬁgﬁiﬂ.— Toutés les réclamations et contestations soni eXamimées par

ll'cxpert et transmises par lui par l'lintermédiaire du Directeur du Cadastre et
de la Topogrephie 4 1o Commission de Délimitation qui donne.son avis et tente
de concilier les parties, apfés avoir fait exfcuter de nouvelles constata¥ions

sur le terrain si elle le juge nécessaire.

A défaut de conciliation, la Commission de Dolimitation fize les limites
provisoires.des'immeubleé telles gu'elles doivent figurer au plan en terant

_compte de la P° zsession.

ARTXPF¥M 52.~ Cowmpte tenu des observations formulées, 17Administration du Ca-

dastre et de la Topographie procéde auxrectificntions nécessaires et en informe
les intéressés.. Si la rectification exige . une .desgenle sur les licux, le Secré-

taire de la sous-Counission concernée en convoque immédiatement les liembres.

En pmatiére de superficie, les rectificstions ne sont nécessaires que lors=-
que les discordsnces sont supérieures a 20 % pour les terrains urboins, 5 %

pour les terrains ruraux..

ARTiCﬁﬁﬂéé,— Aux termes des délais de 1 et 2 mols prévus aux articles 27 et
29 ci-dessus, tous les documents des traveaux, y compris les pfocés-verbaux des
délibérations, sont reputés conformes & la situation actuelle et déjosés au
Secrétariat de la Comsission de Délimitation C.idestrale gui, sur convocation

de son Président, siége pour conmstater la fin des travaux du Cadastre.

ARTRO¥R 5h.~ le caractire définitif des documents cadastraux ekt constaté

un décret pris en Conseil des liinistres.

ﬁRTIﬂLﬂ*BSo— le recours contre le rejet des reclamations et contestations par
la Commission de Déléwmitation doit &tre présenté au Comité HNational du Cadastre
par l'intermédiaire du Zdrecteur du Cadastre et de la Topographie dans un dé-
lai d'un mois & partir de la date de notification de. ls décision.

_ Lorsque le rocours nﬁestyﬁgndé, les frais gu'il occasionne peuvent Etre,

en totalité ou en parti@mis.& la charje de 1'appelant par la décision qui en

prononce le rejet.

Les décisions de 1la Commission de Délimitation et du Comité National du
Cadastre, a l'occasion des opérations cadastrcles, ne peuvent porter aucune
atteinte sux droits des intéresséis en ce qui concerne le droit de jouissance de

la terre.

ARTTWY 56.- Les limites des immeubles non contestées fipgurant sur les plans
ont vis-ad=vis des personnes inscrites au Cadastre en ce qui concerne la jouis-
sance, la méme valeur si elles avaient été fixédes dun commun accord entre les
intéressés. 11 en est de fme des limites provisoires, si dans le délai de deux
ans a partir de la nise en service des plans, l'/iduinistration du Cadastre: et
de la Topographie n'a pus &té avisée que les personnes inscrites su Cadastre se
sont entendus pour rodifier ces limites ou ont introduit une instsnce devant .

“les Tribunaux. cas/oas
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. Les personnes intéressé devront &tre, dés liouverture des opérations ou
dés la communication des documents, prévenues des conséquences juridiques ré-

sultant des dispcsiticns du paragrarhe preécédent.

 ARTTOUAR' 37.- Aprés le délai prescrit ci-dessus,les documents cadastraux devien~
nent définitifs sauf erreur matérielle reconnue et ssuf les droits du titulaire
réel, s'il venait & se revéler et dont la réclamation ne. pouvait avoir d'effet

qutentre lui-méme et ses voisins immédiats.

~

Toutefois, les rectifications du plan cadastrel conséoutives 4 des régle-
ments amiables ou judieiairéé_intervenus postérieu ement aux ¢élais prescrits
Maﬁx arficles 27 et 29 sont effectuées a l‘dccasion des travaux de conservation
éadastréleo
é@gégggiééu— Dés la mise en service des dbcuﬁents cadastraux,.un double des
pians et documents annexes est Jé 086 a la Direction Générale des ImpSts char-
gée de 1'Tétablissement et du maintien du Registre National de la Propridté Fon- .

ciére de 1'Etat (RoN.P.B.7%a}a

SXCTION II

TENUEET 1II88 s JOUR DES DOCUMENTS CADASTRAUX

ARTEAM 3¢.~ Dans les loc-lités ol les documents cadastraux ont &té établis,
tout changement de limites des immeubles, notamment par suite de regroupement,
division, partage, lotissement dans la mesure ol ces opéretions sont autorisées
par la législation en vigueur, doit &tre constaté par un procés-verbal consis-
tant en un plan régulier c8té, ekécuté par les services de 1':.dministration du
Cadastre et de la Topographie conformément aux dispositions relatives a 1'éta-.

blissement des documents d'arpentage.

ARTYPUR L0.~ Le document d'srpentage dont s'azit a ll'article 3¢ est établi
aprés le bornage a la diligence et aux frais des parties, certifié par elleset
visé du Directeur du wadastre et de la Topographie ouw son délérué préalablement

& la rédaction de 1l'acte réalisant le changement.

ﬁRTIﬁ23441,- Dans tous les actes notariés ou sous-seing privés, les décisions
de justice, les w=ctes .~duinistretifs, les immeubles sont identifiées conformé-
ment aux désignations C-dostrales mentionnées dans le certificat dlidentifica-

tion établi et délivré par la Direction du g dastre et de la Tovwographie.

ARTIﬂLﬂA42=- Pour permettre la mise a jour des documenﬁs cadagtraux; une copie
des actes - visds & ltarticle 411 ci-dessus doit 8tre azdressée A 1'Administra-
tion da cadastre et de la Torographie par leurs Eédacteurs ou 1euré signataires
dans les 30 joufs de leur enregistrement en ce qui concerne les actes notariés,
sous~seing privés et les dééisions de Jjustice, ou de leur signaturec en ce gui cor

cerne les actes administmatifs. /
! o8 n oam
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ART FOHE %éo“ Les services de l'Administration du cadastre et de la Topographie
sont habiletés 3 constater d'office, pour la mise a jour des documents dont
ils ont la charge, les changements de toute nature n'affectant pas la situa~

tion juridigue d»s immeubles.

/RTECLE 44.- Les autorités locales et les établissements publics ou autres con-
cernés sont obligés de fournir & 1'idministrstion du Cudastre et de la Topograe-
phie les indications sur les changements de voiries, les réseaux divers et les

nouvelles constructions.

ART®6I# 45,- Les personnes physiques et les personnes merale® © publiques ou
privée§ exécutant les travaux entrainant une modification des plans cadastraux
ou le déplacemeht d'une borne ou d'un signal sont tenues d'en informer 1'Ad-

J

ministration du Cadastre et de la Topographie et en obtendir une autorisation.

ARTEGER L46.- Tout titulaire dtun droit de jouissance sur le sol, tout proprié-
taire de mise en valeur ou titulaire d'autres droits récls apparente & quel-
que titre que ce soit est obligé de fournir a 1'Administration du Cadastre et

de la Topographie les reunseignements relatifs a leurs immeubles.

I1 est tenu de permettre le libre accés entre 6 heures et 18 heures aux
agents de 1'Administration du Cadastre et de la Ropographie appelés a& y péné=-

constatationse . <
© . our la tenue et la mise & Jjour des docu-

trer pour effectuer les
ments cadastraux, les changements de toute nature affectant la situation des

immeubles ou toutes autres opérations y relatives.

CHAPITRE  TIT DISPOSITIONS DIVERSSS w% FINALES

ARTECER 47.~ Les infractions aux dispositions de la loi n®27/81 du 27 Aofit
1681 sont concurrennent constatées par les agents assermentés du Cadastre et les

Officiers de Police Judiciaire.

Les procés-~verbaux de leurs constatations qui font foi jusqu'd preuve du

contrairejﬁont adressés au Procurcur de la République du lieu de l'infraction. ..

ARTEEER -48 .~ Avant d'enter en fonction les agents du cadastre prétent serment”
devant le Tribunal Populaire de Commune ou de Région o du lieu de leur
résidence. Ce serment n'est pas renouvelable en cas de mutation. I1 leur est

interdit, sauf autorisation spéciale de leur Supérieur hiérarchiaue ¢

-~ de délivrer copies et extraits des travaux qu'tils exécutent dans 1'exer-

cice de leurs fonctions ;

-~ de donner communication des documents qu'ils détiennent.

CveeSeee
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Toutefois, les services de 1'Administration du Cadastre et de la Topogra-

phie peuvent délivrer des copics, extraits et documents & la demande des ayants
~droit ou sur réquisition administrative ou décision judiciai:e,

ARTESRE 49,.- Les extraits des documents cadastraux (3 ltexception du R.N.P.F.E)

sont d+livrés exclusivement par 1'idministration du Cadastre et de la Topgra-

phie. ‘

ARTFEE 50.-~: L&s retributions 2 payer pour les communications et les em®traits

des documents cadastraux ainsi que les procés~verbaux et documents d'arpen-

tage seront réglées suivant un tarif fixé par la loi de IMinances.

ARTFOEE 51.-~ les dispositions du présent décret ne dérogent en riemn au droit-

de recours des personnes citées a l'article 10 devant les juridictibns compé-

tentes. '

ARTESM® 52.- Sont abrogées toutes dispositions contraires & celles du présent

décret.

ARTESER" 53.~ L¢ présent décret sera eneepistwd, publié au Journal Officiel o%

. ’, I i b I " .

Fajt a Brazzav%%}e, le gqﬂ§p3341985

Par le Président du Comité Central AT T
du Parti Congolais du Travail, J,,/"’_ b =t
Président de la République, Chef du AN
Gouvernement, qup/ﬁ,-:::;;ﬂ

1}

i

H
J—

e

Le Premier Ministre, IR

- Ceentte s Colonel Desis SASSCU - NGUESSO.-
/frk,,fﬂﬂ*ﬂﬁ*ﬁf*&EQ\S\ . Le Ministre des Travaux Fublics, de 1a -:
A Construction, de 1'Urbanisme, de 1'Habi~*

\\\\ ”ﬁ__*___,ﬂw-w~—L**' P tat ¢t de L'Environnement g

Ange Edouard POUNGUI.-
Le Ministre des Finances et du 1///

Budget,

Lt Colohel BenoAit MOUNDELE - KGOLLO.-

. T ,
Itihi Ossetoumba LEROQUNDLCY.-




